Protokol nr BM/06/2025 kontroli rocznej i S-letniej 2025 r
stanu technicznego elementow budynkow narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne,
instalacji i urzadzen shluzacych ochronie Srodowiska oraz stanu sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej obiektu budowlanego
obejmujacego zagadnienia z art. 62 ust. 1 pkt. 1 lit. a1 b oraz pkt. 2 ustawy Prawo Budowlane
(t.j. Dz.U. 2024 poz. 725 z pézn. zm.)

Budynku potozonego w: Lubawce

przy ulicy: Aleja Wojska Polskiego 13

na dzialce ewid.: -
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I. Osoba dokonujaca przegladu: Krzysztof Wenerski upr. DOS/0075/WBKb/17 dokonat zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt. 1 lit. a i b oraz pkt. 2 ustawy Prawo Budowlane
(t.j. Dz.U. 2024 poz. 725 z p6zn. zm.) w dniu 01.10.2025 r. przegladu rocznego i 5-letniego budynku mieszkalnego wielorodzinnego

polozonego w: Lubawce Wtasciciel/zarzadca obiektu:

Zaklad Gospodarki Miejskiej w Lubawce
ul. Zielona 12, Lubawka

przy ulicy: Aleja Wojska Polskiego 13

II. Przed rozpoczeciem kontroli zapoznano sie¢ z:
1) protokotami z poprzedniej kontroli;
2) protokotami odbioru robot remontowych wykonanych w budynku;
3) zgloszeniami uzytkownikow lokali dotyczacych usterek, wad, uszkodzen Iub zniszczen elementow budynku;

4) (inne dokumenty, informacje majace znaczenie dla oceny stanu technicznego).

III. Kontroli poddano:

przeznaczenie budynku:

budynek mieszkalny wielorodzinny

liczba kondygnacji nadziemnych:

3

kategoria wysokos$ci budynku:

niski (N)

poddasze uzytkowe/strych:

strych, mieszkania

podpiwniczony: nie
uktad lokali: jednopoziomowy
technologia budowy: murowana

konstrukcja dachu:

dwuspadowa, ciesielska, drewniana

kat nachylenia dachu:

ok. 10 stopni

pokrycie dachowe:

papa bitumiczna

wejscie do budynku:

wejscie: chodnik z kostki betonowe;j

Do niniejszego protokolu dotaczono dokumentacje zdjeciowa uszkodzonych elementow budynku.

Zakres niewykonanych zalecen okreslonych w protokotach z poprzednich kontroli: zalecenia z poprzednich protokotow, ktore do czasu kontroli nie
zostaty wykonane, wskazano w tabeli ponizej poprzez pogrubienie tekstu w kolumnie ,,Okreslenie zakresu robot”.
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Ip.

Element budynku

Zuzycie
elem.
budynku
[%]

Material, sposéb wykonania, mocowania, wyposazenie
Opis stanu technicznego

Okreslenie zakresu robot

Stopien
pilnosci
remontu

Fundamenty

55,0

Fundamenty kamienne. Posadowione na dostatecznej gltgbokosci. Brak widocznych
odksztatcen osiadan i przemieszczen.. Zuzycie zgodne z wiekiem budynku.

Izolacje
przeciwwilgociowe

Brak izolacji pionowej i poziome;j.

Wykona¢ izolacje¢ pionowa i pozioma
$cian fundamentowych

111

Sciany no$ne i
oslonowe, wykonczenie

55,0

Sciany no$ne murowane z cegly ceramicznej na zaprawie. Od wewnatrz otynkowane
tynkiem cem.-wap. gtadkim, malowanym. Zewnetrzne $ciany nosne silnie spekane i
zarysowane. W mieszkaniach wykonane tynki wewngtrzne cem.-wap. malowane.
Ogolem stan $cian no$nych $redni.

monitorowa¢ stan plomb kontrolnych
i zabezpieczy¢ spekania §cian

I

Sciany dzialowe

55,0

W poziomie parteru $ciany dziatlowe wykonane jako murowane z cegly na zaprawie
cem.-wap., tynkowane tynkiem cem.-wap. gladkim, malowanym i licowane ptytkami
ceram. Stan techniczny dostateczny

Stropy

55,0

Nad parterem i pigtrem stropy drewniane ptaskie, od spodu otynkowane tynkiem
cem.-wap. Wystepuja miejscowe ubytki tynkow, tynki spekane i zarysowane. Stan
techniczny $redni i dostateczny. Stropy dobrane do rodzaju przenoszonych obcigzen.
Zuzycie zgodne z wiekiem budynku.

uzupelni¢ tynki na stropach

I

Klatka schodowa

55,0

Klatka schodowa tynkowana tynkiem cem.-wap. gtadkim, malowanym. Wystepuja
miejscowe ubytki tynkow i malatury w miejscach prac instalacyjnych. Tynki w
poziomie parteru zawilgocone, zarysowane i spekane. Malatura tuszczaca si¢ i
zabrudzona. W poziomie strychu $ciany z ubytkami tynkéw wewngtrznych. Stan
techniczny $redni i dostateczny. Schody pomiedzy parterem i pi¢trem jednobiegowe,
zabiegowe, masywne. Stopnice kamienne kompletne, wydeptane. Stan techniczny
$redni. Schody pomigdzy pietrem i poddaszem jednobiegowe, zabiegowe,

drewniane. Stopnice nierdéwne, wyszczerbione, wytarte. Stan techniczny dostateczny.

zaplanowa¢ remont generalny klatki
schodowej, schodow, strychu

111

Balustrady wewnetrzne

55,0

Balustrady schodowe pomigdzy parterem a poddaszem drewniane. Balustrady
niekompletne, niestabilne, malatura zuzyta. Stan techniczny dostateczny. Balustrady
nie spelniaja wymagan obowiazujacych przepisow.

wymienié¢ balustrady

I

Posadzki

55,0

Posadzka w poziomie parteru betonowa, kompletna, nieréwna. Stan techniczny
sredni. Podloga w poziomie pigtra drewniana, malowana. Wystepuja duze szczeliny
migdzy deskami, deski wypaczone i wytarte. Stan techniczny dostateczny.Podloga w
poziomie poddasza z ptyt OSB bez wykonczenia. Stan techniczny dostateczny

zaplanowa¢ remont

I

Stolarka okienna

45,0

Stolarka PVC. Czg$¢ stolarki drewniana. Stan dobry i dostateczny

Wymienié¢ wyeksploatowana stolarke

111
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10

Stolarka drzwiowa

55,0

Stolarka drzwiowa wewnetrzna: drzwi wewnetrzne do lokali mieszkalnych ptytowe
drewniane malowane i plytowe metalowe. Stan techniczny §redni. Drzwi do
pomieszczen na strychu drewniane, malowane, na czes$ci brak malatury. Stan
techniczny dostateczny.

Wymieni¢ wyeksploatowang stolarke

I

11

Wiezba
dachowa/stropodach

50,0

Wigzba dachowa budynku gtéwnego i dobudowki dwuspadowa o konstrukeji
drewnianej, ciesielskiej, ptatwiowo-krokwiowej. Kat nachylenia potaci dachowych
okoto 10 stopni. Wigzba dachowa odstonigta, niezabezpieczona, miejscowo
zawilgocona i zagrzybiona. Stan techniczny dostateczny. Zuzycie zgodne z wiekiem
budynku.

wykonywa¢ konserwacje,
zabezpieczy¢ i oczyS$cié
przeciwgrzybicznie

111

12

Kominy, lawy
kominiarskie

35,0

Nad ptaszczyzng dachu komin murowany z cegly klinkierowej. Stan techniczny
sredni

13

Pokrycie dachu

45,0

Dach pokryty papa bitumiczng na deskowaniu pelnym. Pokrycie kompletne, brak
widocznych
uszkodzen i deformacji. Stan techniczny dostateczny.

14

Obrobki blacharskie

55,0

Obrobki blacharskie wykonane z blachy ocynkowanej. Miejscowe ogniska korozji.
Stan
techniczny dostateczny.

Wymieni¢ obrobki blacharskie

I

15

Rynny i rury spustowe

55,0

Rynny i rury spustowe wykonane z blachy stalowej ocynkowanej oraz PVC.
Odprowadzenie wod

opadowych do kd oraz na teren nieruchomosci. Rynny i rury spustowe niekompletne
z licznymi

ogniskami korozii. Stan techniczny niezadowalajacy.

wymieni¢ rynny i rury spustowe

111

16

Elewacje

60,0

Budynek murowany, tynkowany tynkiem cementowo wapiennym zacieranym na
gladko. Na

elewacji frontowej, na wysokos$ci pierwszej kondygnacji, zatopiono siatke z wtdkna
szklanego w

warstwie kleju. Siatka miejscowo odspojona od konstrukcji. Nadto, na wszystkich
elewacjach

spekania wielokierunkowe oraz miejscowe ztuszczenia tynkow. Tynki zawilgocone,
silnie

zabrudzone, z wykwitami. Cokot budynku spekany z ubytkami w strukturze. Stan

techniczny lichy

Zaplanowa¢é remont elewacji

1

17

Schody i pochylnie
zewnetrzne

Brak
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18 |Wejscie glowne 50,0 Wejscie do budynku na elewacji frontowej bezposrednio z poziomu terenu poprzez
drzwi
drewniane, dwuskrzydtowe, z przeszkleniami. Stolarka niekompletna, nieszczelna,
malatura
zuzyta. Stan techniczny dostateczny. Wejscie nie jest wyposazone w zadaszenie, nie
jest
wyposazone w o$wietlenie elektryczne. Wejscie do budynku na elewacji tylnej
bezposrednio z Wymieni¢ lub odnowi¢ stolarke 11X
poziomu terenu poprzez drzwi drewniane, jednoskrzydlowe, pelne. Stolarka
niekompletna,
nieszczelna, malatura zuzyta. Stan techniczny dostateczny. Wejscie do lokalu
uzytkowego na
elewacji frontowej bezposrednio z poziomu terenu poprzez drzwi PVC,
jednoskrzydtowe, z
~~~~~~ Ll oo Ce 1.1, 1 ot Cunan 4o biani ooy fon 1o
19 |Elementy mocowane do 35,0  |Na obu $cianach szczytowych banery reklamowe. Na $cianie frontowej szyld
elewacji budynku reklamowy. Na
Scianie szczytowe] wywiewka wentylacji z PVC. Na oknach w poziomie parteru - -
siatki stalowe i
kratv stalowe. Stan techniczny $redni.
20 |Balkony, tarasy, loggie Brak - -
21 |Balustrady zewnetrzne Brak - -
22 |Pomieszczenia wspolnego - Pomieszczenie strychowe oraz pomieszczenia wspolne w piwnicy utrzymane w
uzytkowania stanie nalezytym. ) )
23 |Pomieszczenia techniczne - Nie dotyczy ) )
24 |Pomieszczenie - Nie dotyczy
gospodarcze ) ]
25 |Otoczenie obiektu - Nieruchomos¢ nieogrodzona. Od strony frontowej jezdnia asf. Wejscie do budynku
z chodnika nawierzchni zwirowej. Wokot budynku nawierzchnia nieutwardzona oraz - -
zielen urzadzona. Teren utrzymany w stanie nalezytym.
26 |Instalacje stuzace Nie dotyczy
ochronie §rodowiska ] ] -
27 |Instalacja wod.-kan. = Wystepuje. - -
28 |Instalacja c.o. - Rozwiazania indywidualne. - -
29 |Instalacja elektryczna = Wystepuje. - -
30 |Instalacja wentylacyjna - Wentylacja grawitacyjna. - -
31 |Intalacja fotowoltaiczna = Nie wystepuje - -
32 ]Instalacja gazowa = Wystepuje. - -
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33 IInstalacja odgromowa - Nie wystepuje -

Calk. zuzycie budynku 51,2% Ogoélem stan techniczny budynku: dostateczny

Iv.

VI

Wykaz robo6t do wykonania w trybie pilnym:
Brak takich robot

Metody i Srodki uzytkowania elementéw obiektu budowlanego poddanych kontroli:

Metody i srodki uzytkowania elementow obiektow budowlanych narazonych na szkodliwe dzialanie wplywow atmosferycznych i niszczqce dziatanie innych
czynnikow powinny by¢ zgodne z zasadami, o ktorych mowa w art. 5 ust. 2 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane.

Whioski z przeprowadzonej kontroli:

Spelnienie wymagan podstawowych:

bezpieczenstwo konstrukeji: spefnione

bezpieczenstwo uzytkowania: spefnione

Budynek znajduje si¢ w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, zapewniajacym jego sprawno$¢ techniczng i dalsze bezpieczne jego .
uzytkowanie. e
B.u(.iyne.k znajduje s.i.(—; w nienalez'ytym s.tanie technicznym 1 estetycznym, jednak zapewnienie jego pelnej sprawnosci technicznej wymaga wykonania tak
biezacej konserwacji, naprawy biezacej, naprawy gtdéwne;j

Czes¢ budynku / budynek moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu mienia lub srodowisku - nalezy zakazac jej / jego uzytkowania. nie
Budynek Iub jego czgs¢ znajduje si¢ w nieodpowiednim stanie technicznym, bezposrednio grozacym zawaleniem, niezbedny zakaz jego uzytkowania .
oraz dokonanie rozbiérki budynku lub jego czgsci. e
Budynek jest uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub srodowisku - nalezy zakazaé jego uzytkowania. nie
Budynek powoduje swym wygledem oszpecenie otoczenia. nie
Elementy otoczenia budynku zagrazaja zyciu lub zdrowiu ludzi. nie
Elementy otoczenia budynku nie zagrazaja zyciu lub zdrowiu ludzi, jednak wymagaja wykonania robot remontowych. nie
Urzadzenie stuzace ochronie srodowiska wymaga wykonania rob6t remontowych. nie
W zwiazku ze stwierdzeniem uszkodzen lub brakow, ktore moglyby zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub srodowisku, kopia .
protokotu zostanie przekazana do wtasciwego Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego. e
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VII. Termin nastepnej kontroli:

VIII. Legenda:

01.10.2030 r. - kontrola 5 - letnia

Stopien pilno$ci remontu:

I stopien

elementy wymagajace niezwlocznej naprawy

II stopien

elementy wymagajace remontu w ciggu roku od dokonania kontroli

III stopien

elementy wymagajace remontu w terminie 2-3 lat od dokonania kontroli

IV stopien

wykonanie prac moze nastgpi¢ w terminie pdzniejszym, ale powinno by¢ zakonczone w terminie do nastepnej kontroli 5-letniej

Stopien zuzycia elementéw budynku *

Procentowe zuzycie

Kryterium oceny

Stan techniczny

0-15% elementy budynku sa dobrze utrzymane, nie wykazujg zuzycia i uszkodzen dobry
16-35% elementy budynku wykazuja nieznaczne cechy zuzycia $redni
36 -55 % w ele.ment,ach budynl.<u Wyst.@pl.l]q niewielkie uszkodzenia i ubytki, niezagrazajace dostateczny
bezpieczenstwu ludzi lub mienia
w elementach budynku wystepuja uszkodzenia lub ubytki mogace stwarzaé
56-75% zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia lub elementy wykazuja wysokie zuzycie lichy
techniczne
76 - 100 % w elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia powodujace zagrozenie nicodpowiedni

bezpieczenstwa ludzi lub mienia

* Tabele stosuje si¢ odpowiednio do oceny stanu technicznego budynku ogdtem
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